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En Madrid, a dos de Abril .de mil nqvécieg_
tos setenta .y nueve. = - = .= - = -.; ;.- - - -
Ante mf, Emilio GARRIDO CERDL, Notario del
IlustreAColegi? de Madrid,con residencia en la=

Capibad.ct guti=on Sos Bof woy sodisstel soé ob

s SRR i s iert-eb-ber

Dona Sole@ad DIEZ-PICAZO I_PONCE:DE LEON, -~
mayor de gdad, casady Abogadq, vgq@nacde Madrid,
con domicilio en la calle General Mola, nfimero 0.

225, o, Bl Bl BiSsdievase obusnre) < <5 bul

Comq_Presidente del Consejo Rector, cargo -
que me consta ejerce, de 1la "COMUNID@D DE PROPIE
TARIOS DE LA CIUDAD RESIDENCIAL "LA BERZOSA"; ¥=
para el épe‘fué nombrada en la reunién de dicho=
Consejo, de fecha 24 de Marzo de 1.979 . = = —==

En tal concepto, seglin interviene,.tiene a=.
mf{ juicio, la Sra.icgmpareciente, capacidad le -

gal necesarfa,para formalizar la presente escri .. ..



tura de PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO, a cuyo ==

ME ENTREGA, a mf, el Notario, Certificacién
expedida por Don Emilio Garcia Ballesteros, con g
el V2, B2, de la Seriora compareciente, en sus ca_
lidades de Secretario y Presidente, 'respectiva -—-
mente cuyos cargos me\consta ejercen , ¥ mé\conq_
ta el ejercicio de sus expresados cargos,compren
siva de los Estatutos por los que se rige la Co_
munidad de Propietarios de la Ciudad Residen --
cial "LA BERZOSA", domiciliada en Madrid, Carre_
tera de La Coruna, Km., 29, para que la proto --
colice, como lo hago,dejandola incorporada a és_
ta matriz y formando parte integrante de mi pro_
tocolo general de ins-trumentos p@Gblicos, cuyo -
texto se transcribiré en las copias que de la —-

presente se expidan, en cualquiera de las formas

admitidas en el artficulo 247 del Reglamento Nota

———=—=—————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ——————-- '
Doy cumplimiento al requisito de la lectu -
ra, en cualquiera de las formas admitidas en el=

Artfculo 193 del Reglamento Notarial , y la Sra.
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. ! S ST s % >
compareciente, enterada de su coppgni@pg se ===

TN

ratifica y firma. = = - - - - - - .- - - -
N A Y

De su identidad personal:comprobada por -

medio del D.N.I. exhibido y resefiado en la com_

-~ A Y

parecencia de la presente escritura,y de todo -

N

lo demés consignado en la misma, extendida como
"queda sobre éste ﬁhico\pliego del Timﬁre del -
Estado, Clase ééptim;, série 1D., yo, el Nota -
rio, doy fé. - Sigue 1la fifma.de la Sra. compa_

reciente. -Signado:E. GARRIDO CERDA. -Rubrica -

el ap iy S PT 2US JL TS g gl o

P A W SE I DOCUMENTO INCORPORADO: ——m—————eee

ESTATUTOS DE LA URBANIZACION "LA BERZOSA" - ——-

ARTICULO ‘19.- La Ciudad Residencial "LA BERZOSA",

) >

es un nficleo urbano residencial,enmarcado en la -

. ] e

unidad fisica que forma la siguiente finca: Terre

no en término municipal de Hoyo de Manzanares —-

~

DistritotHipotecarid'de Colmenar Viejo (Madrid),

al sitio de La Berzosa, Linda: Norte, céﬁino de=

> - A 1S

Hoyo de Manzanares a Galaﬁagar; Sur,finéa Los JE



rales, propiedad de los sedores de Travesedo; Este, te_
rrenos del Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares y Oeste,_
finca La Navata, pr0piedéd de los senores de Fierro, --
finca Remanente de La Berzosa, propigdad de la Sociedad
"Estudios y Prbyectos Urbanisticos, S.A." (EPSA), finca
Colina de San Antonio, propiedad de D. Joaquin Rufz Ji_
ménez y finca Hostal de La Berzosa, p;opiedad de los h=e
redéfos de Dofia Antonia Cortés y Rodrfguez de Llano . -
Formén también éarte de la Ciudad aquellos elementos &=
servicios que, por fazones técnicas o de otro orden, es
t4n enclavados fuera de su perimetrQ, aunque sirviendo=
a necesidades de l; misma; tales como depésitos_de agua

£l

y gas propano, canalizaciones, lfneas eléctricas, esta-

£

ciones depuradoras de aguas residuales o cualquier tipo

de instdaciones semejantesS. = = = = = = = - - - & &

Sobre la finca descrita se han realizado los traba -
jos necesarios de urbanizacidn, ordenaqién, embelleci -
miénto y construccibn. Dicha finca ser4 objéto de parce

lacibn y adjudicacidn a sus titulares, = = - = - = - —=

ARTICULO 22.-La Ciudad se integra con los inmuebles des

critos en los artfculos UNO y OCHO de estos Estatutos,=
con las fincas o parcelas que de aquellos se deriven =

por segregacibm 6 divisibn, y con las fincas que en lo=



001858898

CLASE 8a

También se integra con los bienes muebles y derechos que

gse afecten al servicio de los intereses comuneSe = = ===

ARTICULO 392.- La integracién de una finca en la Urbani -

N

zacibén la sujeta, con caracter o efectos reales, a las -

normas de estos Estatutos y a su-s posteriores modifica

[
-

cioneSe = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - -~ -

ARTICUIO 42.- La comunidad duradera de intereses, de fi_

Y

nes y de derechos de propiedad sobre elementos comunes,-
que existe en la Urbanizacibén, exije que no pueda hacer-

se cesar la comunidad mediante la accién de divisién,sal

vo lo previsto para el caso de disolucibn o = = - = - ——
En consecuencia todos los comuneros renuncian, para s{ =

vy para sus causahabientes a la accibén de divisién de la=

cosa comfin establecida en el articulo 400 y concordantes

del cb8digo Civil, quedando igualmente obligados a pactar,
en caso de enajenacidén de su parte privativa, que el ad__

quirente renuncia a la citada accidn respecto a su cuota

auid

en la parte comfin de la que es anejo inseparable, — — —-—

ARTICUIO 52.-La Urbanizacibén,en su conjunto, est4 forma




da por parcelas privativas destinadas a la construccibén de vi

viendas unifamiliares,parcelas destinadas a la construccibn =

de apartamentos en régimen de'propiedad horizontal y por una=

=

finca com@n y elementos comunes de aquella. = = = = = = = ——o

ARTICULO 62.- Les propietarios,los titulares de derechos y —--

todos los interesados por cualquier concepto en la Urbaniza -

~

cién,sea cual fuere su titulo,y aln los meros ocupantes sin -
titulo,qﬁedan sujetos a las normas de estos Estatutos,que con

amplia libertad y sin més lf{mtes que lo prohibido por la Ley,

la moral o el orden plblico, configuran los derechos de los -
interesados y limitan su ejercicio y se haré4n constar con tal

cérécterAen el Registrb de la Propiedad y serén obligatorios=

N

para todos los propietarios asi como para sus respectivos su

LU b

cesores o adquirentes por cualquier tftulo . - - = - - = - -

L

Los propietarios reunidos en Asamblea, con la mayoria de =

~

los dos tercios de titulares que represente los dos tercios =

N Y

de intereses en la Urbanizacibn, en primera convocatoria y ——

con la simple mayorfa de p-ersonas & intereses en segunda,po.

hY

drén acordar las normas complementarias que segin los Estatu_

3

tos desarrollen éstos en orden al uso, conservacidn, soste --

~

nimiento de gastos para atender a los elementos comunes u --

Ay

otras cuestiones de régimen interior, que obligarin a todo --

N ~

N

titular u ocupante mientras no semmodificadas por acuerdo ==
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~

posterior. = = = = = = = - - - . e e T T .

Los mismos Estatutos podrén ser modificados por la —-

Ay

&
Asamblea conforme al mencionado sistema mayoritario,cuan

do se den estas dos condicionesS: = = = = = = = = = <« o o

S

a) Que expresamente se convoque a la Asamblea con el=
fin de modificar los Estatutos. - - = = = = = = = = « —_
b) Que la modificacibén sea aprobada por las autorida_

des urbanisticiasS., = = = = = = = = = = = = = = - - & - <&

ARTICULO 72.-Las normas de estos Estatutos junto con las

correspondientes Ordenanzas del Plan Parcial de Ordena -
cién Urbana, configuran el régimen de propiedad de las -

fincas privativas y de la finca, elementos y servicios -

O L T R T e e e e T = S S e e e e

ARTICULO 89.- La finca cémfin de la Ciudad, a que se re_

fiere el articulo 52, tiene una superficie total, inscri

ta en el Registro, de doscientos ochenta y nueve mil qui

nientos veintitrés metros, sesenta y cinco centfmetros -

% ~

N

cuadrados y se destina a servicios comunes, que pueden -

ser de uso pdblicb o de uso privado comén ., - = = - - __

~

Los elementos comunes de uso pfiblico, que se describen



eén el artficulo noveno, son totalmente inseparables,por razén
del fin a que se destinan,de las propiedades privadgs a que=
van anejos. No pueden, por tanto, ser objeto de trifico juri
dico separado, de acuerdo con lo que se indica en el artfcu_
lo 122 de estos Estatutos. Sin embargo, dé écuefdo con lo es
tablecido en el articulp de la Ley de Régimen de Suelo, po -
drédn ser cedidos en su totalidad al Municipio de Hoyo de --
Manzanares, continuando'afectados al uso y servicio comén. -

Los elementos de uso privado com@n, descritos en el a?ticg
lo 102, podfan, por el confrario, ser objeto de actos de dis
posicidn y entrar en el trifico jurifdico en }a forma y condi

ciones establecidas en estos EstatutoSe = = = = = = = - - .

ARTICULO 99.- Tienen la consideracidén de elementos comunes:=

Las calzadas, y viales con sus accesos principales y acce

A

sorios, tanto los aptos para el trénsito rodado como los des
T

tinados a peatones. La instalacibén de alumbrado, con su ten

dido de lineas aerea y subterrédnea, postes y farolas, con —-

]

cuantos elementos complementarios y accesorios le pudieran
corresponder, excepto lo que, por contrato deba pertenecer a

la empresa suministradora del fluido eléctrico. La instala -

~

cibén de suministro de gas, teléfono, radio, televisién y de-

mis similares en las mismas condiciones; las conducciones —-—

" ~

-

de agua con sus canalizaciones y desagllies; el arbolado y Jar

~

dinerfa que se instale en las calzadas y en las zonas ver-—-

des destinadas a Jjardfn o parque; y, en general, todos aque_
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llos elementos que se construyan éh;~3t51enwpara €l mejor -

N p.,_;,'."'. =2 I
3 . . ¢ . .
servicio y comodidad de los propietarios de parcelags a lass=

AN

que, como parte-brinéibal estan édbordinadas. L o

ARTICULO 102.-Son de uso privado comin las pordiones fisi -

~

e | ’
cas, elementos y servicios que por su naturaleza y situa --

N

cibén puedan ser exclufdos del uso pfiblico, y que se &ribu -

yeﬁ‘en‘prdbiedad a todos los duerios de fincas integradas en

N

la Urbanizacién, tales como zonas comerciales, deportivas,=
sociales, docentes, centros civicos, etc. Los servicios que
i produzcan estos bienes o algunos de ellos, podrén ser res -

A AN

tringidos en todo o en parte mediante la exigencia de cuo -

N

tas de utilizacién, excluyendo o permitiendo el uso a perso

- e

nas ajenas a la Urbanizacién en la forma que determine el -

Consejo de Direccidn ¢« = = = = = = = = & = 0 o 0 o - - o -

ARTICUIO 112.- La propiedad sobre bienes y elementos comu -

N - . ~ ~

\nes Y los que en lo sucesivo se adquieran con este caracter,

pertenece a todos los propietarios ~de fincas ihtegradas en

1a Urbanizacién con atribucibén de las cuotas fijadas en el=

S

artfculo QUINCE de estos Estatutos, y son inseparables de -

~ N

la propiedad exclusiva de cada finca, de tal manera que se=



transmiten necesariamente,con ésta, sin que sea preciso ha_
cerlo constar expresamente., = = = = = = = = = = = = = = «wa
La distribucién de los gastos de sostenimiento de los ele
mentos comunes se efectuarid conforme determinan los presen--—
tes Estatutos y los acuerdos de la Asamblea 6, en su caso, -

del Consejo de Direccibén o« = = = = = = = = = = =« - = = = ——_

ARTICUIO 122.-Las partes indivisas de propiedad de la finca=
y elementos comunes, no son en ningln caso susceptibles dev-
divisibén quedando indisolublemente adscritas a la finca de -
propiedad privada de la que son anejo inseparable. - - - - -

No obstante podrég ser enajenados al Estado, Provincia, -
Ayuntamiento o‘cualquier otra Entidad que pueda o deba reci_
birlos, en todo o en parte, conforme a su destino. Las par -
tes de uso privado comfin podrén ser cedidas en la forma que=
la comunidad acuerde para la explotacién de servicios 6 eje_
cucibén de fines que redunden en beneficio de la Ciudad,pu --
diendo, a tal f{n, ser objeto de arremBmiento, enajenacién,=
cesibén 6 gravamen por cualquier t{tulo mediante los corres -

pondientes actos de disposicibén 6 administracibdn . = = - —=—

ARTICULQ 1392.-En el plano general de la Ciudad se delimitan=

por sectores,la situaciédn de las parcelas destinadas a la -
construccibn de viviendas unifamiliares; las destinadas a la

construccién de apartamentos en régimen de propiedad horizon
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tal; las zonas comercial, depor%;ba_y eseolar y las zonas
verdes de uso pfiblico « = - = = = = = - [

ARTICULO 149.,- Todas las parcelas son reciprocamente pre-

dios sirvientes.y dominantes respectio de las demés,para=
el paso de tuberfas de agua, conducciones de gas, cables=
de energfa eléctrica, teléfono, tuberfas para el desagle=
de aguas residuales y demds servicios necesarios para la=
urbaniza#ién de la zona y acondicionamiento de las edifi-

cacioneSe = == = = == = - - e B e e e e e e e e e

Las servidumbres que en este articulo se establece lle

{
.  van consigo la facultad de hacer las obras necesarias pa

ra la instalacién, conservacidén ymejora de las mismasg, —--

ARTICULO 152.-A cada parcela se le asigna una' cuota de =

:
i
{
!
:
1 participacién en la finca comln, instalaciones, elementos
N/ ' |
‘ servicios comunes, tal como quedan delimitadas en les -
articulos OCHO y NUEVE de estos Estatutos. - — — - - - __
Esta cuota seri en las parcelas de tipo A., 8,878 so -
bre diez mil; tipo B., 13,317 sobre diez mil; tipo_ C., --
17,756 sobre diez mil; tipo D., 22,196 sobre diez mil y -

fincas tipo E., 3,836 sobre diez mil y serviréd de mbdulo=

para determinar la participacibén en las cargas y benefi -



cios de la Urbanizacibn . = = = = = = = = = = = = = - o o o

Con independencia de estas cuotas, se asigparén 2 lag ——
parcelas destinadas a la construccibén de apartamentos,en ré
gimen de propiedad horizontal, las que les correspondan en=
la propiedad comin de cada blogue o conjunto, y con arreglo
a las cuales habrédn de contribuir al sostenimiento de los -
gastos privativos de €110S. = = = = = = = = = = — = = = ——_

Los gastos correspondientes a consumos que puedan ser in
dividualizados, mediante la instalacién de los bportunos -
apara tos de medicién, se satisfarin de acuerdo con el gas-
to efectivamente realizado « = = = = = = = = = = = « - & __

Igualmente el Consejo de Direcciédn podré establecer los=
casos en que los gas%Qs de sosternimiento, con arreglo al --
uso de los servicios efectuado , puedan ser satisfechos en-
tre todos los comuneros en diferente proporcibén a la indica

da en el pirrafo segundo de este articulo .- = = = - - - - =

ARTICULO 162. - Los propietarios tiemen: - —= = - — - - - __

a).- En las percelas destinadas a viviendas unifamilia -l
res el derecho-de propiedad exclusivo sobre la parcela y —
sus edificacionese. = = = - = = - - - - [om okt . e St |

"b) .-En las parcelas destinadas a edificios de apartamen_
tos en régimen de propiedad horizontal, el derecho de:pro -
piedad exclusivo sobre su apartamento o apartamentos y un -

derecho de copropiedad sobre la parcela vy dem&s elementos -



N/
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; Sl Ay £
del edificio necesario para su ad%cuado 80 ¥ di8iTHLE. —= =

f

¢).—- En ambos casos, los respectivos derechos de los

AN

pietarios comprenden como anejo el derecho de propiedad e

13
|

comln sobre la finca de este caracter, los elementos y servi
cios de la urbanizacidn que se destinen a uso comfn generals=
6 a uso comifin restringido o que vayan a destinarse a uso § =
dominio pﬁblico hasta tanto que el Organismo plblico corres-—
pondiente se haga dargo de €ll0Se = = = = = = = - = o - - __

ARTICULO 172.-Todo propietario podr& realizar a su costa 5y -

‘dentro de su parcela o finca privada, las obras y modifica--

ciones gque tenga por conveniénte siempfe que no afecten al -
decoro de la Ciudad ni dafien la propiedad‘:privativa de otros
propietarios ni los elementos y pertenencias de propiedad co
min, A ;stos efectos,todés las obras y modificaciones'que se

proyecten, deberin estar de acuerdo con las Ordenanzas regu

ladoras de la edificacibén y construccidn de la zona-residen

cial - i i e g

Al llegar a conocimiento del consejo de Direccidn cual —-

quier obra que infrinja las normas de la comunidad podr4 en=

A

cada caso concreto, autorizar al administrador para que ejer



cite las acciones interdictales y de danos y perjuicios -

que procedieren o « = = = = = = = = - - = - - - — - & —_

ARTICULO 182.- Las edificaciones que se construyan en las

distintas parcelas, habrin de tener precisamente el desti_
no marcado en las Ordenanzas reguladoras sin que puedan —-
destinarse a otros usos ni instalarse academis , clfnicas,
servicios, indusﬁrias o comercios, ni otra clase de esta )
blecimientos plblicos ni privados salvo los previstos por

las citadas Ordenanzas. = - = = = = = = = = = = - - - ———

ARTICULO 192.- El propietario o propietarios de cualquie_

ra de las fincas de la Ciudad, podrén cederlas en arrenda
miento o de cualquier otra forma permitida en Derecho,pe-
ro de los actos del arrendatario u ocupante en general,res

ponderén aquel 8§ aquelloS. = = = = = = = = — - = - - - - -

ARTICULO 202. - Son obligaciones de cada propietario inte_

grado en la comunidad: = = = = = = = = - - - - - - VR I
12.~ Cumplir las normas urbanisticas a que estéd sujeta la=
urbanizacidn o« = = = = = = = = = = - - & - - - - - - - - _
22 .-Cumplir las-.limitaciones de destino y uso que existan

para su finca privativa y para los elementos de propiedad

38,- Conservar su propiedad exlusiva y cooperar en la con

servacibn de los elementos de propiedad comfn conforme a=
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los acuerdos de

v ;.:‘j"h e S
_— a8z~ ik
FTINTa"" ey A
4a,- Soportar y pagar las repara %?a4 .obT@S necesarias
V A D W .\/\"(
> ~q4

.~

. -, . P»Vv vV'(
para conservar su propiedad exclusiva conforme se estable

ce en el apartado anterior; tolerar las obras precisas pa

ra el servicio de la Ciudad, a costa de &sta; y tolerar -

~

la imposicibén de las servidumbres requeridas para la crezg

"cibn de servicios comunes de interés generzal, acordadas unas
y otras pbr la Asambleg. = = = = = = = = = - — T W e e S
53.—Pagér la parte“corre5pondiente de losﬁgastOS'produc;_
dos por los elementos de propiedad comfin mientras sea —---
propietario. El pago de Ios\géstos de administracién es -
obligacibén de cada bfopietario por el mero hecho de ser--
lo, con independencia de que haga o no uso de los elenen-

tos de propiedad comin y afin cuando no haya edificado la=

,parcela de que es propietario . - - - BT B o o, Salh

P/,ARTICULO 212.- Los gastos de consumb, mantenimiento, con
servacién y eventual reconstruccibén de la finca de propie

'dad comfin, y de las pertenencias, instalaciones y elemen
tos comunes y todas las cargas y gastos de los mismos,in

clufdos impuestos, contribuciones, tasas y arbitrios esta

tales o locales, serfin satisfechos por los propiefarios -



en proporcidén a la cuota de interés fijada en el artfculo QUIN_

CE de estos BEstabutes. = = = = = = =& = i Snan L S e = o

ARTICULO 22°2.- Al pago de-los gastos comunes, producidos duran-

te los dos ﬁl?imvs anos naturales Y a la parte vencida de la --
anwdidad corriente,-estéré afecta la propiedad que los haya pro
ducido cualquiera que sea su propietario actual y el titulo de=
s-u adqusicién. Este créditq a favor de la comunidad es prefe -
rente a cualquier otro, sig perjuicio de las responsabilidades=
personales procedentes, y se ejecutari en el Juzgado donde radi
qu=2 la fiqca, por las trAmites del juicio que proceda. = - ———-

TEL GOBIERNO DE LA URBANIZACION: = = = = = = = = = = = = - - .

ARTICULO 23%2.- Son 6rganos de gobierno de la Ciudad: - = - - —_

a).- La Asambleg General . = = = = = = = = - - e T S L il
b).~ El Consejo de Direccidn « = = = = o = = = = = = = = = = —a

ARTICULO 242.- La Asamblea es el 8rgano soberano de la Ciudad,=

mediante la cual se forma cqlegiadamente la voluntad~colectiva=
gue define, ordeng Y concreta los intereses y fines generales -
y comunes. Constitujgn egta Asamblea todos los propietarim de=
fincas de 1la Ciudaé, mientras lo sean, ¥y por el mero hecho de -

serlo, integfados organicamente en la forma que. se determina en

los presentes EstatutosS. = - = = = = = = = = - ¢ = o = ~ o

ARTICUIO 252.- El Consejo de Direccién es drgano de representa_
cibén, ejecutivo de los acuerdos de la Asamblea, gestor de los -

intereges comunes, y tiene las facultades propias determinadas=
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ciones asi como para ejercer la administracidén de la Comuni
dad, el Consejo de Direccién podré designar un administra——

dor que no tendré4 que ser necesariamente propietario de par

ARTICUIO 27°%.- La Asamblea, debidamente convocada y consti__

tufda, decidiri por la mayorfia pertinente ‘las cuestiones --
de su competencia, = = = = = = = = = = = = = =  EE A e s e e

Los acuerdos vAlidamente adoptados por la Asamblea su --
jetarln a todos los titulares, incluso a los disidentes y =
a los que mo hayan participado en la reunidne = = = = = ——_

ARTICULO 282.- Corresponde a la Asamblea, ademés de cuanto=

le est& encomendado en estos Estatutos, lo siguiente: - ——-
12.- Nogbrar a las pérsonas que hayan de componer el Conse-
jo de Direécién, censurar su gestién y .removerlas., = = = —=
22.- Aprobar los presupuestos de ingresos y gastos;acordar=
las prestaciones a cargo de los propietarios integrados en=

la Ciudad, censurar y aprobar en su caso las cuentas del --



BIBPCLCID o = = == = = m = e e = o e e e e

52.- Acordar las obras a efectuar en la Ciudad sin perjui

cio de las que por su carfcter urgente pueda disponer el=

e

Congejo de Diggeciln , ~ «'= = = & & = % = oo o oo o

42.- Establecer normas de régimen interior de la Ciudad,=

Y de uso o disfrute de los elementos comunes, sean de uso
comin general o de uso comfn restringido « - - = - ‘= - -

52.- Modificar los Estatutos o establecer otros que modi

fiquen el régimeﬁ PRSI TR . o = ) = e P EE I

62.- Y en general, cuanto afecte al interés general y co=
min de la Ciudad, sin perjuicio de las facultades expresa

mente atribufdas en los Estatutos al Coﬁsejo de Direc ——-—

e Llekg ol MRS FSERE [ WESRECEIC - B I R

ARTICULO 299°.-Las sesiones de la Asamblea deberin ser con

vocadas por el Consejo de Direccién y comunicadas a todos
los propietarios con quince dfas de antelacidn como mfni
mo, determinando el dfa, hora y lugar de la reunibn. — —-

La convocatoria expresari todos los asuntos due han de
tratarse, la fecha de la reunidén, expresando si es -prime-
ra 6 segunda convocétoria, y el lugar en\que se ha de ce

Tebhpar fo e = sl el e = e s e e e

En la convocatoria de la primera reunién podr4 prever

se la segunda. — — - — = == — = - - — - - — — - — - _ -
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Asamblea siempre que lo crea opdrtuno, y necesariamen

2N N

te dentro de los seis primeros meses de cada ejerci --

Ny

cio 6 siguientes al fin del perfodo de un presupuesto,

Y

as{ como a requerimientos de titulares 8 propietarios=
integrados que representen el 20% del interés en la —-

Ciudad y expresen los asuntos de que deberid:tratar la=

Sl voe i ne e e Sk od e ek e S s e et P i

N

La £samblea deberi ser celebrada dentro de los trein

ta dfas siguientes al requerimiento notarial mediante=

el que se solicita su convocatoria, y en esta se expre

sarén necesariamente, entre los asuntos a tratar, los=s

expresados en el requerimiento ¢« = = = = = = = =« = —o—_

ARTICULO 312.- Si el Consejo de Direcciédn no convoca -

se la Asamblea en los casos y oportunidad en que nece-

sariamente debe hacerlo, podréd verificar la coénvocato

-~ rfa, 'a peticién de cualquier titular y con Audiencia =

AN

del Consejo de Direccibn, el Juez de Primera Instancia

~ N

del domicilio de la Ciudad, quien designari la persona

que habri de presidir la reunidn . = — = = = = o o o



ARTICULO 322.- La Asamblea quedari vAlidamente constituida,

aunque no mediare convocatoria con las formalidades expresa
das, si concurren todos los propietarios integrados y deci-
den por unanimidad constituirse en sesién. A estos efectos
se considerard que concurren los tftulares representados me
diante escritura pfblica de apoderamiento, 6 en virtud de -
autorizacibdn escrita que sefiale expresamente los puntos SO__
bre los que podrfa adoptarse acuerdo en la Asamblea Univer-

sal prevista8. = = = ¢« = = = = = = = = = = = = = = - =

ARTICUIO 332.- Tendrin derecho a asistir a las sesiones des=

la Asamblea, con voz y con voto, los propietarios de fincas
integradas en la Ciudad.El administrador tendr& voz pero no
VEO ¢ = = = = = = = = = = = = = = - = = = - - = = = ———_——
Si alguna finca estd sujeta en su totalidad a usufructo,la=
asistencia corresponderi al usufructuario. Cuando el propie
tario sea incierto o esté sujeto a restricciones de capaci_
dad o de disposicibn, seri legitima lalgsistencia a la 4sam
blea y v&lido el voto emitido por quien tenga, por cualquier
t{tulo,causa, razén o motivo?facultades de ordinaria admi;-
nistracién respecto de la finca de que.se trate..—\ -----

ARTICULO 3492.,-Cuando una finca 6 parcela pertenezca proindi

viso a varias personas, deberfn &stas designar una que re -

presente a todos en lqs asuntos de la Ciudad; la designacién
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podr4 hacerse por mayoria ¥ fiﬁ”‘ L que sefiala el artf

: R\ e
culo siguiente. Cuando se tr-.-Adkﬁflncas en régimen de --—

ve
A

' Propiedad Horizontal ostentari la representacidn el Presi

~

' dente & su delegado. El consentimiento de los represéntaq_

b &

' tes es suficiente para toda clase de actos y contratos in_

cluso de enajenacibdn, disposicibén 6 gravémente, relaciona

dos con 18 THalile ~ = = — = = © =% = 0w - - .= o w o

ARTICULO 352.- Q&bneé tengan derecho a asistir y votar en=

A

la Asamblea podrédn hacerse representar por otra persona, _-

bien mediante apoderamiento otorgado conforme a las normas
generales del Derecho Privado, bien mediante autorizaciédns=

~

conferida por escrito con carfcter especial para la reu --

‘nién de que se trate. - - - - - - o o ] e e e e e e _—

'ARTICULO 362.- Si a la Asamblea se presentasen varios apo_

Nderados de un mismo propietario o varias personas con fa -

~

" cultades de administracién de una misma finca, ¥ no hubie_

‘ra acuerdo entre ellas sobre quien debe quedar como finico=

N

asistente, tendri preferencia quien acredite su derecho —-

con documento notarial de fecha mis reciente; y si en esa=

~

forma ninguno le acredita o 1o acreditan varios, ninguno -
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ARTICULO 37°.-Las mayorias que exigen estos Estatutos, se=

'contarén, si son mayorfia de personas, como si cada finca -
perteneciese a un solo titular, sin que altere 1la cueﬁta =
el hecho de que la finca pertenezca a varios con pro-indi-
viso o en Propiedad Horizontal. Y si son mayorfas de inte-
res, la propiedad de cada finca tend?é los votos que de -

acuerdo con su cuota se establecen en el artficulo siguien-

ARTICULO 3%82.-A los efectos del computo de mayorfas de in .

terés previstas en el artficulo anterior, las cuotas y vo -
tos de interés de la parcela y fincas integradas en la Uy
Banizacién son las siguientes: — - = - = = = = - = = ~ .
Fincas tipo E.- 3,836 de cuota por apartamento equiva -
lente a UN voto_de interés. - = = = = = - = - - - - - - -—
Parcelas tipo A.- 8,878 de cuota por parcela equivalen-
te a DOS votos de interés. — - = = - - - - Rt el il e
Parcelas tipo B.- 13,317 de cuota por parcela equivalen
te a TRES votos de interés. — - - - - - - - - - - - _ - __
Parcelas tipo C.- 17, 756 de cuota por parcela equiva -
lente a CUATRO votos de interés. — = - - — - - B R o
Parcelas tipo D.- 22,195 de cuota por parcela equivalen

te a CINCO votos de interés. = = =« = = < = = = = = = = ———
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ongtitufda en primera -
%
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ARTICULO 392.- La Asamblea quedarZ®

convocatoria cuando concurran titulares que representen la=

N B

mayorfa de las cuotas de interés en la Urba-nizaciédn,salvo=

S N

lo dispuesto en el artfculo 62. En segunda convocatoria que

3

darf constitufda v4lidamente cualquiera que sea el nfimero -

N

de Titulares COoNCUTTENLE8: = = = = o o o o St .

ARTICULO 402.- Los acuerdos de la Asamblea sobre actos de -

N N ~

‘ disposicibn, enajenacién 6 gravémen de bienes inmubles que=

f sean elementos comunes de la Urbanizacidn, transformacidn =

AN

de éstos en propiedad privativa; modificaidén de los presen
tes Estatutos; aquellos en que se exija por estos Estatutos

. mayorfa para actos de disposicibn, necesitarfn en primera -

convocatoria el voto favorable de las dos terceras partes -
del ndmero de propietarios integrados y del nimero de votos

A N

i de interés que existan en la Urbanizacién. En segunda convo

-

N

catoria bastaré el voto favorable de la mayorfa de propieta

rios y de los votos de interés existentes en la Comunidad.-

Los acuerdos sobre actos de administracidn de los elementos

= AN

comunes, construcciédn y reparaciones ordinarias o extraor -

dinarias para servicios de la Ciudad, disposicién, enajena



cién 6 gravémente de esos mismos elementos si son bienes mue
bles, contratacibén en general, nombramiento y remocién de ad-
ministradores y aquellos en que por los Estatutos se exija ma
yoria para actos de admipistracidbn, podréin adoptarse, en pri-
mera convocatoria, con el voto favorable de la mayoria de pro
pietarips y del nimero de votos de interés que existan en la=

Urbanizacibén. En segunda convocatoria seré4 bastante la mayorfa

de log votos de interés asistentes a la Asamblea. = = = = - -
(2

ARTICULO 419.—‘En el caso de que no se obtenga la mayoria exi
gible segln la naturaleza del acuerdo, se podri4 adoptar en la
reunibn, por mayorfa de interés asistente, el acuerdo de ques
el Consejo de Direccidbdn, notifique a los titulares no asisten
tes los términog literales_de la propuesta y los votos favora
bles obtenidos, para que los no asistentes puedan expresar su
voto en el plazo de sesenta dfas naturales a contar de la no_
tificacibén fehaciente que al efecto se les haga. El acuerdo -
podré incluir la decisidn de tener por adheridos a quienes ——
no contesten a la notificacibén, extremo que se expresaré.clg_

=

ramente en la notificacidén misma, = - = - - - - - - - - - o

ARTICULQO 4292.- El1 domicilio de cada propietario, para obifi
caciones y para todas sus relaciones con la Urbanizacibn, --
serd el que tenga sefialado por el mismo en el Consejo de ¢ > I

recciédn, y en defecto de sefialamiento, su propia finca inte

grada en la Cindad, - = = = = & Si= = ale =l 5o = e s
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'gfggideﬁte ¥ Secretario de 1las
rress

Asambleas quienes lo sean del Consejo de Direccibn, 8 1los

ARTICULO.432.~ Actuarin &

N

que hagah‘sus veces, y en su defecto, la misma Asamblea =

Ay

determinaréd quienes ocuparfn tales cargos. = = — = = - __

ARTICULO 4492,.,- De toda reunibdn de la Asamblea se extende_

~

ré4 el Acta correspondiente en el Libro al efecto, foliado

y sellado por el Juzgado Municipal o Comarcal del domici-
lio\de la Urbanizacibdn, 6 diligenciado por Notario., = ——-—

En la redaccibn del Acta se distinguirf con la debida=
claridad la parte destinada\a narrar la convocatoria y --
constitucibn de l; Asamblea y la parte déstinada a expo -
‘ner las incidencias de la reunién, que reproduciri lite -
ralmente los actos adoptados, precisaréd los votos favora-
bles obtenidos, y seri& finica aunque la reunibdn se éroloq_
'~ gue varias sesionéé. ————————— R —

EL acta‘seré aprobada en la propia reunibn de la Asam
biea, al final de 1a\sesi6n,\o en el plazo de quince dias
por el Consejo de Direccidn y dos propietarios designados
por la Asamblea, en su caso uno por la mayorfa y otro por

la minorfa, Ser4 firmada por el Presidente y el Secreta -

TI0 @ = = = = = = = = = = = = = = = = € ¢ 0 = _- - - - - -



Las certificaciones del Acta irin libfradas por el Secre_
tario con el visto bueno del Presidente. - - - = = = = - ——

" ARTICULQO 4592.-Aprobada el Acta, los acuerdos serén ejecuti-

vos, salvo el caso de que esté abierto el p%aag para‘obte -
ner adhesiones y completar la mayorfia necesari; para adop -
tar acuerdo . - S B £ kel il e topleBl L el e < |

En este acto, agotado el plazo de adhesibn, el Consejo -
de Direccidn y los propietarios designados al adoptarse el=
acuerdo, extenderfn una breve acta para hacer constar los -
votos que en total sean favorables al acuerdo propuesto,y,-
en‘consecuencia, expresar si el gcuerdo queda o nb adoptado

Yy es ejecutivo &« = = = = = = - - - - - m = = = = - - - -

ARTICUIO 462.- La ejecucibdn de los acuerdos de la Asamblea=

corresponderd al Consejo de Direccidn y por encargo de éste=

al Administrador. - — .- = = = = = = = = = = = - = - - - - -

ARTICULO 472.,- Toda persona con derecho a asistir a la reu_
nién de la Asamblea puede solicitar y obtener del Consejo -
de Direccién infprmacién o aclaracidén oral o escrita sobre=
los asuntos cgmprendidos en el Orden del Dia. = & = = = w==

E1l Consejo de Direcciéq deberi tener a disposicién de -
los interesados, en el domicilio de la Comunidad, por lo --
meﬁos desde la convocatoria, el presupuesto, proyecto o -—-—

las cuentas que deban someterse a examen - par la Asamblea.
A
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beneficio de uno o va-
rios de los propietarios los intereses de la Ciudad podrén =
ser impugnados en la forma establecida por las Leyes, = = —--

Expresamente todos los propietarios se someten a la Juris
diccidn de los Juzgados y Tribunales de Madrid con renuncia=
a cualquier otro fuero que pudiera corresponderleé. e

DEL CONSEJO DE DIRECCION o

| ARTICULO 499.- La Asamblea designari un Conséjo de Direccién

integrado por nueve miembros. No obstante la designacibdn del
primer Consejo de Direccibén se efectuari directamente por -
los otorgantes de la escritura constitutiva de la Ciudad,que
estth facultados para ello por previo apoderamiento:, "= - —-—

ARTICULO 502.-El1 Consejo de Direccidn designari de su seno -

\“un Presidernte, un-Vicepresidente, un Secretario, un Tesorero

Y cinco VocaleSe = = = = = = = = = =0 = = =2 = = = = = = @ o

ARTICULO 512.- ‘Para pertenecer al Gﬁnsejo de Direccibn es ne

cesario tener plena capacidad de oﬁrar, resideﬁcia'fija en -
Espafia y ser duefio de finca integrada en la Ciudad. = - — —-

ARTICUIO 52¢2.,- Los miembros del Consejo‘ejerceréﬁ su fuhcién

~



por el plazo de cuatro afios y podrin ser objeto de reelec_
cibén indefinida sin perjuici§ de la facultad que correspon
de a la Asamolea de removerlos y sustituirlos en cualquier
momento « = = = = = = = = = = =« = = = = - - - B

Las vacantes que se produzcan podrén ser cubiertas inte
rinamente por las personas que designe el propio Consejo =
hasta que se reuna la primera Asamblea. = = = = = = = = —-

ARTICULO 532.- El1 Consejo regularid su propio funcionamien

to y podré designar en su seno una Comisién ejecutiva o --
uno o més Consejeros Delegados con las facultades que el -
propio Consejo detemine. No podrén ser objeto de delega —-—
cibén la rendicidn de cuentas y la presentacibdn de balances
a la Asamblea, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = oo

ARTICULO 542.- El-Consejo de Direccién podréd ser retribuf

doe. La retribucidén se determinari en su caso por la Asam -

ARTICULO 552.- Las reuniones del Consejo se convocarin peor

el Presid?nte 6 quien haga sus veces. Quedari vAlidamente=
constituido;cuando concurran a la reunibn, presentes & re—
presentados, la mayorfa de sus componentes. Los acuerdos =
se adoptarin por mgyoria absoluta de los Consejeros concu_
rrentes, a la sesibn, y en caso de empate decidiri el voto
+ del Presidente. = = = = = = - - - SRR B it i o L

La delegacibn permanente de alguna facultad del Consejo
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614 onSeaero Delegado ¥y la

»
rree

designacibén de quienes hayan de ocupar tales cargos »e |

queriri el voto favorable de las dos terceras partes de=

en la Comisién Ejecutiva o e

los compoﬁentes del Consejo o« = = = = = = = = = = =« =~ -2

ARTICULQ 562.~ La ejecucibdn de los acuerdos del Conséjo:

_ L]
corresponde al Presidente a no ser que en el propio ——

acuerdo se designase a otro de los Consejeros o al Secre

|

tario ¢« = = = = = = = = = - @ = = = = = = = = = 2 & & -

La actuacibdn mediante persond ajena al Consejo habri de=

a

! efectuarse mediante el oportuno apoderamiento . = - - —-

{i ARTICULO 572.-Las discusiones y acuerdos del Consejo se=

" "llevarin a un Libro de actas, foliado y sellado por el -

j Juzgado Municipal o Comarcal del domicilio de la Comu --
5f-nidad, o diligenciado por Notario + = = = = = = = - - =

Las actas ser—&n firmadas por el Presidente y el Se--
r-cretarjo B dﬁienes hagan sus veceS, = = = = = = = coae—o
Las certificaciones del Acta ir-an libradas por ei -

Secretario con el Visto Bueno del Presidénte. TR L Y S

ARTICUILO 582.~ Corresponde al Consejo de Direccién Tepre

sentar a la Comunidad en juicio y fuera de &1 y celebrar



todos los actos y contratos relativos al objeto de la Ciu -

Entre otras, se entenderi investido de las facultades si
guientes: —= = = = = = = = = = = - - - - - — = - -~ o -
a).— Convocar y presidir las Asambleas. Participar en la
aprobacibén de sus actas, certificar de ellas, ejecutar sus=
acuerdos y satisfacer el derecho de informacién de los pro-
pietarios. = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - = - —& -
b).- Llevar la contabilidad y administracién. Rendir --
cuentas y presentar balances y presupuestos a la Asamblea.-
c).~- Nombrar y separar el personal al servicio de la Ciu
dad. Hacer cobros y pagos. Librar, aceptar y endosar letras
de cambio. Abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y de
pbsitos en Bancos, Gjas de Ahorro, Cajas Generales de Depd_
sito, Banco de Espada y demids Organismos oficigleS. — = —--—
d).- Vigilar el cumplimiento de las normas estatutarias,
reglamento de régimep interno y acuerdos de la Asgmblea.Uti_
lizar acciones y pretenciones para el cumplimiento de tales
acuerdos.Consentir lps actos de construccibn 6 de enajena -
cién de bienes que sean de propiedad exclusiva cuando sea -
preciso ta} consentimiento, o certificar que tales actos se
acomodan a-las normas de la Urbanizacibn . - = - = - - g

€).— Llevar la gestidn y administracibdn de los elementos
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comunes de todas clases.Efectu®x 3 germalizar los actos y -

contratos relativos a dichos bienes, en especial la cesién-=

~

de viales, al Organismo o Entidad a quien corresponda, se--

gfin su destino « = = = = = = = = - e e e - .

f).- Ejercitar toda clase de acciones, excepciones y pre

~
3

tenciones ante Jueces y Tribunales de cualquier jurisdic --

.
S

cibén y grado. Las facultades de representacidn judicial com

‘prenden las acciones personales de ratificarse y absolver -

N

: posiciones, y las de interponer recursos ordinarios y ex --

i N

traordinarios, incluso los de casacidn, revisidn y nulidad.
g) .- Ejecutar cuantas facultades le confieran los Esta_

Etutos ¥ los acuerdos de la Asamblea, y en general cuantas=

S

'sean conformes al interés general de la Ciudad, como Srga-

~ ~

vna de representacién y de gestidn o« = = = = = - - - - - __

| / ~

/ -
r{RTICULO 592,.~ Se inviste al Comsejo de Direccibdn de facul

tades dispositivas sobre la zona comercial delimitada en =
el articulo OCHO de estos Estatutos, para que proceda a --

segregarla, declarar obras nuevas sobre ella, constituirla
en régimen de Propiedad Horizontal, dividirla, enajenarla,

~
4

gravarla, hipotecarla en conjunto o por locales y pisos, 8=



disponer de ella mediante arrendamiento o cualquier otra forma
permitida en derecho, con sujeccibédn a la exacta rendicibn de -

cllentas a laAshmbleal = === = < == e s

ARTICULO 602.- Cuando bor los Estatutos se exija para ciertos=
actos de los propietarios integradés el consentimiento del Con
sejo de Direccibn, se acreditaré —éste.mediante certificado

expedido-por dicho Consejo, expresivo de que el acto congreto:
otorgado; o a otorgar, estd permitido por no ser contrario a =
las normas urbanisticas o de otro orden a que esté s;jeta la -
Ur*anizacibn; certificado que se teétimoniaré 5 uniré al docu_

.nto notarial correspondiente. — = = = = = = = = - - —~ - _ -

ARTICULO 612.- Los miembros del Consejo ejercitarén su cometi__

do con la diligencia adecuada y serén responsables de su actua

cibén ante la Asambleg, = = = = = = = = = = = = = = = - & - —e_

AXTICULO 622.~ La accibn para exigir responsabilidad de los -

Consejeros Administradores se entablard por el Consejo de Di -

reccibén de la Urbanizacién previo acuerdo de la Asamblea,que =

pueda ser adoptado aunque no conste en el orden del dfa. Dicho

3 S~

acuerdo implica la destitucién de los Consejeros Administrado_

res afectados por el acuerdoe— = = — = = = = = = = = - - - - _
Los propietarios de fincas integradas en la Ciudad que reu
t

nan el diez por ciento de las cuotas de interés existentes en=

ella, podrén entablar conjuntamente la accibén de responsabili
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acg.ga%omo tal no lo rnide

N

jas-r

dad, cuando el Consejo de D}
ra, dentro de los tres meses del acuerdo de la Asamtlea

de entablar la accibdn, o cuando el acuerdo hubiese sido

contrario a la exigencia de responsabilidad., - - - - -

N

DE LA EXTINCION DE LA URBANIZACION

N .

ARTICULO 632,.,- E1 acuerdo de la Asamblea para disolvers=

la Comunldad deberé ser adoptado con las mayorfas nece-
‘'sarias para los actos de disposicibn ¢ = = = = - - - -
Tomado el acuerdo se abriré el perfodo de liquidacidén.-

ARTICULO 642.- El1 Consejo de DirecciSp se encargari de=

las operaciones de liguidacidén y se denominaré& Consejo=
de Direccibén de la Ciudad Residencial "La Berzosa;, en=
Liquidacibén . - - - - - - - - ~ --- ;_ ________
Durante el periodo de‘liquidaciéﬁ se.obServaré lo dis =
raguesto en 1?3 presentes Estatutos en cuanto a cgqvocaqg

ria ¥ reunibén de las Asambleas ordinarias y extraordina

ARTICUIO 652.-Podréd cederse a los Organismos Pfiblicos co

rrespondientes todos o parte de los viales, y de las zp

£y



nas destinadas a parques y jardines plblicos, sin necesidad -

de disolver la Comunidade = = = = = = = = = = = = = = = —- ——o
Para la cesibn -de viales se faculta expresamente al Conse-
jo de Direccibn . AR LS e T A RO ] S S b ear
Para la cesién de las zonas destinadas a parqﬁes Y Japdi e
nes plblicos se precisa acuerdo de la Asamblea con lgs mayo—-—
rfas exigidas péra los actos de disposicifn ¢ = = = = = - ——_

ARTICULO'€6Q.— El Cohsejo de Direccibn otorgari la escritura=

piblica de cesién, que describiré los bienes con los requisi_

tos de la Legislacidbén Hipotecaria. = = = = = = = = = = = - - !

~

ARTICUIO 672.- La cesibn determinari la baja de la porcibémn -

~

afectada en contribudones y arbitrios, el derecho de la Ciu -

~

dad a pedir el cese de los suministros contratados de agua, -

Y S

luz, conservacibdn y otros a su nombre sobre los bienes cedi -

ARTICULO 682.-Si de los bienes comunes o parte de ellos, pors=

~

o

ser susceptibles de liquidacién, se acordara su adjudicacidbdn=

LY s >

a los copropietarios o a un tercero, los derechos de aguellos
vendrén determinados por su cota de interés. - - - — — - - __
Acordada la adjudicacién a los coparticipes de los bienes=

comunes a la venta a un tercero, se otorgari escritura pfibli

< 3

ca en la que se expresari haber quedado extingﬁida o'modificg
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0C1858882

CLASE 832

D. Emilio Garcfa Ballesteros, Secretario del Consejo de Di_

reccién 6 Consejo Rector de la Comunidad de Propietarios de

la Ciudad Reddencial "La Berzosa": = = = = = = = = = = o -
CERTIFICO: Que en los presentes Estatutos son los que rigen=
la Comunidad de Propietarios de la Ciudad Reéidencial "La —-
Berzosa", y para que as{ conste a los efectos oportunos expi
do el presente certificado en Hoy de Manzanares a veintisie-
te de mérzo de mil novecientos setenta Y nueve., = = = = - —-

E. Garcfa. -Rubricado . - Fdo: Emilio Garcia Ballesteros=

SecretariQe= = = = = = = = = = = = = = = = = ) e D o e

Ve.Bo. El1 Presidente: Soledad D.-Picazo.—-Rubricado . — — - —
Fdo: Soledad Diez-Picazo y Ponce de Lebn o = = = = = - =

ES COPIA exacta de su original, al que me remito. Y a instancia de 1la

Sra. compareciente -segfin interviene- la expido sobre dieciocho folios
del Timbre del Estado, Clase 82, serie OC, n2s. 1.858.900,1858899, ———--
1858898, 1858897, 1858894, 1858895, 1858893, los diez anteriores en or

den numérico descendente y el presente, que signo, firmo,mbrico y se :
1llo en Madrid a cinco del mes y afio de su otorgamiento.- DOY FE, -




